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8、完成申報 

 

4、收件人員於登記於

案管系統輸入「預申報

書序號」 

5、登記完畢 

正確 

附件：實價登錄預申報作業流程圖 

民
眾 

作業系統 
1、開始 

錯誤 

7.2、未完成申報，
應依原實價登錄申
報流程，重新申報交

易資訊 

地政線上申辦系

統-民眾端-預申

報功能 

地政線上申辦系

統-CMS 端 

作業人員 

3、申報人於買賣登記送

件時，將預申報書併同

送件，並於登記申請書

備註欄載明序號。 

地政線上申辦系

統-民眾端 

地政整合系統 

2、申報人於買賣案件

送登記前於地政線上

申辦系統預為申報交

易資訊並列印預申報

書 

6、系統自動排程

初步比對案件內

容 

7.1、預申報資料轉入實
價登錄申報系統資料庫 

登記完畢後 30 日內 

民
眾 

地
政
事
務
所 
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實價登錄預申報作業流程說明 

序

號 

流程 流程說明及注意事項 作業人員

或單位 

作業

系統 

1 開始 1、實價登錄預申報係指：申報人於

辦理買賣登記前至本部地政線上

申報系統預先登載不動產成交案

件資訊，並於送地政機關辦理登

記時提供預申報書紙本及序號予

地政機關，地政機關在登記完畢

後，將預申報資料轉入實價登錄

資料庫中，始完成申報登錄。 

2、買賣跨所登記案件亦得辦理實價

登錄預申報。 

  

2 申報人於買

賣案件送登

記前於地政

線上申辦系

統預為申報

交易資訊並

列印預申報

書 

1、地政士及其助理員、權利人及其

代理人、經紀業等皆可利用自然

人憑證或工商憑證辦理實價登錄

預申報。 

2、申報人或其代理人至「地政線上

申辦系統-預申報功能」申報不動

產成交資訊，並列印預申報書（預

申報案件之序號開頭為 D）。 

地政士及

其助理員 

權利人及

其代理人 

經紀業 

地政

線上

申辦

系統-

民眾

端-預

申報

功能 

3 申報人於買

賣登記送件

時，將預申報

書併同送

件，並於登記

申請書備註

欄載明序號。 

1、申報人於買賣登記送件時，將預

申報書併同登記申請書送件。並

於登記申請書備註欄載明預申報

書序號。 

2、預申報案件於買賣登記完畢前，

可隨時至地政線上申辦系統-預

申報功能中，更正申報內容，無

需再通知地政機關。 

3、預申報案件之申報書序號不因更

正內容而改變其序號。 

地政士及

其助理員 

權利人及

其代理人 

經紀業 

地政

線上

申辦

系統-

民眾

端-預

申報

功能 

4 收件人員於

登記收件時

1、地政機關收件人員於收件時，如

附有預申報書者，應將預申報書

地政事務

所-收件人

地政

整合
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序

號 

流程 流程說明及注意事項 作業人員

或單位 

作業

系統 

於案管系統

輸入「預申報

書序號」 

序號登載於案管系統中。 

2、類此案件，其人民申請登記案件

收據應以下內容：「本買賣登記案

件之不動產成交實際資訊已預為

申報（預申報書序號），如比對有

誤，無法轉入正式資料庫者，將

視為未完成申報；請於登記完成

後至

https://clir.land.moi.gov.tw

/cap/網站查詢，如未完成申報，

應於登記完成日起 30日內重新

申報，逾期未申報者，將依規定

處予罰鍰。」 

員 系統-

收件

系統 

5 登記完畢 1、買賣案件登記完畢後，預申報書

序號將按期程，同步異動至各直

轄市、縣(市)政府及本部地政司

資料庫。 

2、買賣案件登記完畢後，預申報案

件即無法於地政線上申辦系統-

預申報功能中更正內容。 

地政事務

所 

地政

整合

系統 

6 系統自動排

程初步檢核

案件 

1、預申報書序號同步異動至本部地

政司後，系統每日排程初步比對

預申報內容與買賣登記案件之差

異，比對內容如下： 

(1)地政士是否相符。 

(2)權利人是否相符。 

(3)門牌是否相符。 

(4)土地、建物標的是否相符（僅

檢核標的，不檢核面積及權利

範圍）。 

2、地政事務所人員應可至地政線上

申辦系統-地所端下載比對錯誤

地政事務

所-地價人

員 

地政

線上

申辦

系統

-CMS

端 
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序

號 

流程 流程說明及注意事項 作業人員

或單位 

作業

系統 

報表。 

3、如收件人員有誤、漏填預申報書

序號之情形時，地政事務所人員

應查明預申報書序號後，於地政

線上申辦系統-地所端，以登記收

件字號比對轉入實價登錄申報資

料庫。 

4、跨所買賣案件一併辦理實價登錄

預申報，如未轉入成功時，比對

錯誤情形報表可由轄區所產製。 

7.1 預申報資料

轉入實價登

錄申報系統

資料庫 

1、預申報案件資料初步比對成功，

轉入實價登錄申報資料庫中，並

完成申報。 

2、預申報案件初步比對時以登記收

件時所附之預申報書之序號為

準，如申報人對同一買賣案件另

有其他預申報書序號者，系統將

保留 6個月後自動清除。 

3、預申報資料庫內之預申報書序號

如於 6個月後未轉入實價登錄申

報資料庫者，由系統自動清除。 

地政事務

所 

地政

線上

申辦

系統-

民眾

端 

7.2 未完成申

報，應依原實

價登錄申報

流程，重新申

報交易資訊 

1、預申報案件資料如經初步比對失

敗，無法轉入實價登錄申報資料

庫，為未完成申報。 

2、重新申報期限為登記完畢後 30

日內，如逾限申報則應依規定處

予罰鍰。 

地政事務

所 

地政士及

其助理員 

權利人及

其代理人 

經紀業 

地政

線上

申辦

系統-

民眾

端 

8 完成申報 1、預申報案件於成功轉入實價登錄

申報資料庫後，申報人如需更改

申報內容，仍可於登記完畢後 30

日內，於實價登錄申報系統中，

地政士及

其助理員 

權利人及

其代理人 

地政

線上

申辦

系統-
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序

號 

流程 流程說明及注意事項 作業人員

或單位 

作業

系統 

更正申報內容。 

2、如申報人因故於預申報案件成功

轉入實價登錄申報資料庫後，撤

銷該申報案件而未於登記完畢後

30日內重新申報者，為逾期未申

報，應依規定處新臺幣 3萬元以

上，15 萬元以下之罰鍰。 

3、申報人應至地政線上申辦系統查

詢預申報案件是否完成申報。 

經紀業 民眾

端 

 

預申報書紙本處理注意事項： 

1、預申報書紙本不與登記申請書併同存檔。 

2、預申報書紙本彙整成冊後歸檔，應保存 3年。 

2、跨所買賣登記案件，預申報書紙本得由受理所保存歸檔。 


